UCHWALA Nr ............
Rady Gminy Strzatkowo
z dnia ..o,

w sprawie: miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wybranych terenéw
polozonych w obrebie geodezyjnym Babin, Katarzynowo i Strzalkowo

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. z 2024 r., poz. 609, 1572, 1907, 1940), oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r.
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130, 1907, 1940
z 2025 r. poz. 527, 680), w zwiazku z art. 64 ust. 2 ustawy z dnia 7 lipca 2023r. o zmianie
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz.U.

2023 poz. 1688) Rada Gminy Strzatkowo uchwala, co nastepuje:

DZIAL 1
Przepisy og6lne

§ 1. 1.Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obejmujacy tereny
polozone w obrebie ewidencyjnym Babin, Katarzynowo i Strzatkowo, po stwierdzeniu, ze projekt
planu nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
gminy Strzatkowo.

2. Niniejsza uchwata obowigzuje na obszarze, ktoérego granice okreslaja rysunki, zwane
dalej rysunkiem planu, opracowane w skali 1 : 1000 i zatytulowane: ,Miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego dla wybranych terenow potozonych w obrebie ewidencyjnym
Babin, Katarzynowo i Strzatkowo” stanowigce zatacznik nr 1, 2, 3, 4, 5, 6, 7, 8 do niniejszej
uchwaty.

3. Zalacznikiem nr 9 do uchwaly jest rozstrzygni¢cie sposobu rozpatrzenia uwag do
projektu planu.

4. Zatacznikiem nr 10 do uchwaly jest rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych
w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy,
oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

5. Zalacznikiem nr 11 do uchwaly jest plik elektroniczny - dane przestrzenne.



§ 2. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaly jest mowa o:

1) budynku gospodarczo-garazowym nalezy przez to rozumie¢ budynek faczacy funkcje
niezaleznie od ich proporcji, budynku gospodarczego i garazu, w rozumieniu przepisoOw
odrgbnych;

2) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia pofaci dachowych do
12 stopni;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ okreslajacg najmniejsza
odleglos¢, w jakiej moga znalez¢ si¢ budynki od linii rozgraniczajacej tereny; poza obszarem
wyznaczonym przez nieprzekraczalne linie zabudowy dopuszcza si¢ w odlegtosci do 2,0 m realizacje
schodow, pochylni, balkonow, gzymsdéw, wykuszy, okapow 1 gankow;

4) obowigzujacej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczong na rysunku planu
linig, okreslajacg usytuowanie frontowej $ciany budynku, z wytaczeniem schodow, pochylni, balkonow,
gzymsow, wykuszy 1 gankow oraz wolnostojacych budynkow gospodarczych, garazowych lub
gospodarczo-garazowych lokalizowanych w gigbi dziatki,

5) terenie - nalezy przez to rozumie¢ obszar wydzielony linig rozgraniczajacg wraz
z symbolem literowym;

6) ustugach - nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ ushugowa i handlowa w rozumieniu
Polskiej Klasyfikacji Dziatalno$ci.

DZIAL 11

Przepisy szczegotowe

Rozdzial 1
Przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub

réznych zasadach zagospodarowania

§ 3 1. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terenow:
1) IMNW, 2MNW, 3MNW, 4MNW, 5MNW, 6MNW, 7MNW, 8MNW, 9MNW
10MNW, 11IMNW, 12MNW tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej;
2) IMNW-U, 2MNW-U, 3MNW-U, 4MNW-U, 5MNW-U, 6MNW-U, 7MNW-U,
8MNW-U, 9MNW-U, 10MNW-U, 11IMNW-U, 12MNW-U, 13MNW-U, 14MNW-U,
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15SMNW-U, 16MNW-U - tereny zabudowy mieszkaniowe]j jednorodzinnej wolnostojacej lub
ustug;

3) 1IMN-U, 2MN-U, 3MN-U, 4MN-U, 5MN-U, 6MN-U, 7MN-U, 8MN-U, 9MN-U —
tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug;

4) MW - teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;

5) MW- U - teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug;

6) U — teren ustug;

7) US — teren ustug sportu i rekreacji;

8) US — ZP — teren ustug sportu i rekreacji lub zieleni urzadzonej;

9) RZM - teren zabudowy zagrodowej;

10) 1U-P, 2U-P — tereny ushug lub produkc;ji;

11) PEF — teren elektrowni stonecznej;

12) IWS, 2WS, 3WS — tereny wod powierzchniowych srodladowych;

13)1KDZ, 2KDZ, 3KDZ - tereny drég zbiorczych;

14) KDL - teren drogi lokalnej;

15)1KDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD, 5KDD, 6KDD - tereny drog dojazdowych;

16) 1KP, 2KP, 3KP, 4KP, 5KP — tereny komunikacji pieszo-rowerowej;

17) 1IKR, 2KR, 3KR, 4KR, 5KR, 6KR, 7KR, 8KR, 9KR, 10KR, 11KR, 12KR, 13KR,

14KR — tereny komunikacji drogowej wewng¢trzne;.

Rozdzial 2

Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 4. Na obszarze planu:

1) ustala si¢ zakaz:

a) stosowania od strony frontowej czgsci dziatki budowlanej plyt ogrodzeniowych
z gotowych, prefabrykowanych elementow zelbetowych z wylaczeniem podmurdowki,

b) lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?,

c) lokalizacji budynkéw na terenie US-ZP,

d) lokalizacji elektrowni wiatrowych na terenie 1U-P, 2U-P,



2) dopuszcza si¢:

a) rozbiorki, remonty, przebudowy, nadbudowy i rozbudowy istniejacych budynkow,
zmiany sposobu uzytkowania, z wylgczeniem obiektow zabytkowych podlegajacych ochronie
prawnej dla ktorych obowiazuja przepisy ustawy o ochronie i opiece nad zabytkami,

b) lokalizacj¢ obiektow malej architektury,

c) lokalizacj¢ tablic informacyjnych i szyldow,

d) lokalizacj¢ budynkow garazowych, gospodarczych, gospodarczo-garazowych oraz
wiat,

e) sytuowanie budynkéw w odlegtosci 1,5 m od granicy dziatki budowlanej lub
bezposrednio przy tej granicy na terenach 1IMN-U, 2MN-U, 3MN-U, 4MN-U, 5MN-U, 6MN-U,

f) lokalizacje¢ urzadzen sportowo-rekreacyjnych, placu zabaw, na terenie oznaczonym
symbolem US-ZP;

)] lokalizacj¢ elektrowni stonecznych na terenach 1U-P, 2U-P,

h) realizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,

i) lokalizacje dojs¢ i dojazdow,

J) zielen towarzyszaca.

§ 5. Na terenach wod powierzchniowych srodladowych 1WS, 2WS, 3WS ustala si¢:

1) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ urzagdzen wodnych,

2) zakazuje si¢:

a) lokalizacji budynkow,

b) realizacji ogrodzen,

C) przegradzania i ustawiania obiektow utrudniajacych dostep do woéd w celu ich

eksploatacji i konserwacji na terenach oznaczonych symbolem 1WS, 2WS, 3WS.

§ 6. Na terenie elektrowni stonecznych 0znaczonym symbolem: PEF oraz terenach 1U-P,
2U-P dopuszcza sig:
1) lokalizacje placéw manewrowych i montazowych oraz utwardzonych dojazdow;
2) realizacje obiektow budowlanych i urzadzen infrastruktury technicznej stuzgcych obstudze

elektrowni  fotowoltaicznych, w tym migdzy innymi linii  elektroenergetycznych,
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telekomunikacyjnych,  telesterowniczych,  stacji 1  rozdzielni  elektroenergetycznych

I transformatorowych, magazynow energii, obiektow kontenerowych.

§ 7. Ustala si¢ lokalizacje zabudowy zgodnie z wyznaczonymi na rysunkach planu

nieprzekraczalnymi i obowigzujacymi liniami zabudowy.

Rozdzial 3

Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu

§ 8. 1. Z zakresu ochrony przed hatasem obowigzuja normy okreslone w przepisach
odrebnych:

1) na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej oznaczonych
symbolem od 1IMNW do 12MNW obowigzujg dopuszczalne poziomy halasu jak dla terendw
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub ustug
od IMNW-U do 16MNW-U oraz terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug od
1MN-U do 9MN-U obowigzujg dopuszczalne poziomy hatasu jak dla terenow mieszkaniowo-
ushuigowych;

3) na terenie zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej MW obowigzuja dopuszczalne
poziomy hatasu jak dla terenow zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej 1 zamieszkania
zbiorowego;

4) na terenie zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustugowej oznaczonym
symbolem MW-U obowigzuja dopuszczalne poziomy hatasu jak dla terenéw mieszkaniowo-
ustugowych;

5) na terenie oznaczonym symbolem RZM obowigzuja dopuszczalne poziomy hatasu
jak dla terenow zabudowy zagrodowej;

6) na terenie oznaczonym symbolem US-ZP oraz US obowigzuja dopuszczalne
poziomy hatasu jak dla terenow rekreacyjno-wypoczynkowych.

2. Na terenach sgsiadujacych z droga krajowa nr 92 nalezy stosowaé zabezpieczenia

gwarantujagce  zachowanie dopuszczalnych poziomoéw halasu  wewnatrz pomieszczen
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przeznaczonych na staly, badz czasowy pobyt ludzi.

§ 9. Funkcjonowanie obiektow i urzadzen zwigzanych z funkcja produkcyjng lub ustugowsa na
obszarze objetym planem musi uwzglednia¢ zachowanie standardéw jakosci klimatu akustycznego
w $rodowisku, okreslonych w przepisach odrebnych, i nie moze powodowaé ich przekroczenia na

terenach objetych ochrong akustyczna.

§ 10. 1.Nalezy zachowa¢ funkcjonowanie systemu melioracyjnego.

2. W przypadku naruszenia systemu melioracyjnego nalezy zapewni¢ rozwigzania
zapewniajgce jego prawidlowe funkcjonowanie; w tym celu dopuszcza si¢ realizacje nowych
urzadzen melioracji wodnych nawadniajaco-odwadniajacych i przebudowy istniejacych urzadzen

melioracyjnych z funkcji odwadniajgcych na nawadniajgco - odwadniajace.

§ 11. Zagospodarowanie 1 uzytkowanie obszarow objetych planem musi uwzglednia¢ ich
polozenie w granicach czwartorzedowego zbiornika wod podziemnych, Gtownego Zbiornika Wod
Podziemnych nr 143 — Subzbiornik Inowroctaw Gniezno, iby¢ zgodne z obowigzujgcymi w tym
zakresie przepisami, w szczegoOlnosci w zakresie prowadzenia wilasciwe] gospodarki wodno-

scickowe;.

§ 12. Na obszarze planu ustala si¢:

1) ochrone naturalnych zbiorowisk roslinnych, z dopuszczeniem nowych nasadzen zieleni,

2) zachowanie istniejagcych wod powierzchniowych na terenach oznaczonych symbolem 1WS,
2WS, 3WS;

3) ochrong wod powierzchniowych i podziemnych przed zanieczyszczeniami;

4) zagospodarowanie zielenig wolnych od utwardzenia terenow;

5) nakaz utrzymywania zieleni urzadzonej w formie drzew, krzewow 1 zieleni niskiej,
takiej jak trawniki i kwietniki na terenie oznaczonym symbolem US-ZP;

6) zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco i potencjalnie znaczgCo
oddziatywa¢ na srodowisko, z wylaczeniem terenow PEF, 1U-P, 2U-P;

7) zakaz lokalizacji zakltadow o duzym i zwigkszonym ryzyku wystapienia powaznej awarii
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przemystowe;.

Rozdzial 4
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych,

oraz dobr kultury wspolczesnej.

§ 13. 1. Na rysunku planu wyznacza si¢ obiekty ujete w gminnej i wojewodzkiej ewidencji
zabytkow:

1) dom przy ul. Powstancéw Wielkopolskich 8,

2) kamienica przy al. Prymasa Wyszynskiego 18,

3) dom przy ul. Sikorskiego 1,

4) dom przy ul. Sikorskiego 2,

5) dom przy ul. Sikorskiego 20,

6) kamienica przy ul. Sikorskiego 1,

7) kamienica przy ul. Sikorskiego 11,

7) kamienica przy ul. Sikorskiego 13,

8) kamienica przy ul. Sikorskiego 15,

9) dom przy ul. Sikorskiego 17,

10) kamienica przy ul. Sikorskiego 19,

11) dom przy ul. Sikorskiego 25,

12) kamienica przy ul. Sikorskiego 31,

13) kamienica przy ul. Sikorskiego 37,

14) kamienica przy ul. Sikorskiego 39,

15) stanowisko archeologiczne nr 9, AZP 55-36/29

2. W odniesieniu do obiektow wskazanych w ust. 1 ustala si¢ zasady postgpowania

okreslone w ustawie o ochronie i opiece nad zabytkami.



Rozdzial 5

Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 14. 1. W planie wyznacza si¢ obszary przestrzeni publicznych:

1) teren ustug sportu i rekreacji lub zieleni urzadzonej US-ZP;

2) teren ustug sportu i rekreacji US;

3) tereny drog zbiorczych 1KDZ, 2KDZ, 3KDZ;

4) teren drogi lokalnej KDL;

5) tereny drog dojazdowych 1KDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD, 5KDD, 6KDD;

6) tereny komunikacji pieszo-rowerowej 1KP, 2KP, 3KP, 4KP, 5KP.

2. Ustala si¢ nastepujace wymagania ksztattowania przestrzeni publicznych:

1) nakazuje si¢ zachowanie jednolitego pod wzglgdem zastosowanych materialow
i kolorystyki rozwigzania elementdéw wyposazenia, takich jak: o$wietlenie, obiekty malej
architektury;

2) obowigzuje stosowanie kompleksowych rozwigzan w zakresie zagospodarowania
pasow drogowych w liniach rozgraniczajacych, obejmujacych:

a) realizacj¢ i utrzymywanie zieleni towarzyszacej,

b) zapewnienie oswietlenia,

¢) realizacje elementow infrastruktury technicznej zwigzanych z funkcjonowaniem drogi,

d) ksztaltowanie systemu S$ciezek pieszych i rowerowych zapewniajacych polgczenia

pomiedzy obszarami przestrzeni publicznych.

Rozdzial 6

Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu

§ 15. 1. Dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej, oznaczonych
symbolem 1MNW, 2MNW, 3MNW, 4MNW, 5MNW, 6MNW, 7MNW, 8MNW, 9MNW
10MNW, 11IMNW, 12MNW ustala si¢:

1) utrzymuje si¢ w planie istniejaca zabudowe;



2) zabudowa realizowana w typie zabudowy wolnostojacej;
3) lokalizacje 1 budynku mieszkalnego jednorodzinnego na dziatlce budowlanej;
4) wysoko$¢ budynkow mieszkalnych jednorodzinnych - do Il kondygnacji nadziemnych
w tym poddasze uzytkowe;
5) zakaz lokalizacji budynkow mieszkalnych o wysoko$ci w kalenicy dachu powyze;j:
a) 9,0 m na terenach IMNW, 10MNW, 11MNW, 12MNW,
b) 10,0 m na terenach 2MNW, 3MNW, 4MNW, 5MNW, 6MNW, 7MNW, 8MNW,
9IMNW,
6) dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych dachy strome dwu,- lub wielospadowe,
o nachyleniu gléwnych potaci dachowych od 25° do 45° z zastrzezeniem pkt 7);
7) na terenach oznaczonych symbolem IMNW, 2MNW, 10MNW, 11MNW dopuszcza si¢
realizacj¢ dachow ptaskich;
8) pokrycie dachow dachowka lub materiatlem jg imitujacym;
9) symetrycznie nachylone gléwne potacie przy realizacji dachow dwuspadowych;
10) dla budynkow gospodarczych, garazowych i gospodarczo-garazowych oraz wiat:
a) wysokos¢ — | kondygnacja, max. 5,5 m, z zastrzezeniem lit. b),
b) na terenie IMNW wysokos¢ do 7,0 m,
¢) laczna, maksymalna powierzchnia zabudowy - 50 m?,
d) dachy plaskie lub strome o nachyleniu potaci dachowych od 25° do 45°,
11) minimalng powierzchni¢ biologicznie czynng 40% powierzchni dziatki budowlanej;
12) maksymalng powierzchni¢ zabudowy dziatki budowlanej — 35%;
13) minimalng nadziemng intensywnos$¢ zabudowy dziatki budowlanej — 0,03;
14) maksymalng nadziemng intensywnos$¢ zabudowy dziatki budowlanej — 0,7;
15) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej — 800 m?;
16) obowigzek zapewnienia miejsc do parkowania realizowanych w ramach dziatki

budowlanej — min. dwa miejsca parkingowe przypadajace na kazdy lokal mieszkalny.



§ 16. Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub ushig
IMNW-U, 2MNW-U, SMNW-U, 4AMNW-U, 5SMNW-U, 6MNW-U, 7TMNW-U, 8MNW-U,
9MNW-U, 10MNW-U, 11MNW-U, 12MNW-U, 13MNW-U, 14MNW-U, 15MNW-U,
16MNW-U ustala si¢:

1) utrzymuje si¢ w planie istniejaca zabudowe;

2) wysokos$¢ budynkow mieszkalnych i ustugowych do II kondygnacji nadziemnych, w tym
poddasze uzytkowe;

3) zakaz realizacji budynkoéw mieszkalnych i ustugowych o wysokosci powyze;j:

a) 9,0 m w kalenicy dachu na terenach 2ZMNW-U, 4AMNW-U, 5SMNW-U, 11MNW-U,
12MNW-U, 14MNW-U, 15SMNW-U, 16 MNW-U,

b) 10,0 m w kalenicy dachu na terenach IMNW-U, 3MNW-U, 6MNW-U, 7TMNW-U,
8MNW-U, 9MNW-U, 10MNW-U, 13MNW-U,

4) wysokos¢ wolnostojacych budynkow gospodarczych i1 garazowych oraz wiat —
| kondygnacja, maksymalnie:

a) 7,0 mna terenach IMNW-U, 2MNW-U, 6MNW-U, 7TMNW-U, SMNW-U, SMNW-U,
10MNW-U,

b) 6,0 m na terenach SAMNW-U, 4AMNW-U, 5SMNW-U,

c) 55 m na terenach 11MNW-U, 12MNW-U, 13MNW-U, 14MNW-U, 15MNW-U,
16MNW-U,

5) dla budynkéw mieszkalnych, ushugowych, gospodarczo-garazowych oraz wiat dachy
strome dwu,- lub wielospadowe, o nachyleniu gldéwnych potaci dachowych:

a) od 20° do 45° na terenach 4AMNW-U, 5SMNW-U,

b) od 22° do 45° na terenach IMNW-U, 3SAMNW-U, 6MNW-U, 13MNW-U

) od 25° do 45° na terenach 2MNW-U, 7TMNW-U, 8SBMNW-U, 9MNW-U, 10MNW-U,
11IMNW-U, 12MNW-U, 14MNW-U, 15MNW-U, 16MNW-U z zastrzezeniem pkt 6), 7), 8);

6) zachowanie symetrycznie pochylonych gtéwnych potaci w przypadku realizacji dachow
dwuspadowych;

7) dla budynkow garazowych, gospodarczych oraz wiat dopuszcza si¢ realizacje dachow
ptaskich;

8) na terenach IMNW-U, 2MNW-U, 3MNW-U, 6MNW-U, 11MNW-U, 12MNW-U,
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13MNW-U, 14MNW-U, 15MNW-U, 16MNW-U dopuszcza si¢ realizacj¢ dachow plaskich;

9) pokrycie dachéow dachowka lub materialem ja imitujacym na tereniec 1MNW-U,
2MNW-U, 3SMNW-U, 4AMNW-U, 5SMNW-U;

10) minimalng powierzchni¢ biologicznie czynna:

a) 20% powierzchni dzialki budowlanej na terenach 7MNW-U, 8MNW-U, 9MNW-U,
10MNW-U, 13MNW-U,

b) 25% powierzchni dziatki budowlanej na terenach 4AMNW-U, 5SMNW-U,

c) 30% powierzchni dziatki budowlanej na terenach IMNW-U, 2MNW-U, 3MNW-U,
6MNW-U,

d) 35% powierzchni dziatki budowlanej na terenach 11MNW-U, 12MNW-U, 14MNW-U,
15MNW-U, 16MNW-U,

11) maksymalng powierzchni¢ zabudowy dziatki budowlane;j:

a) 45% powierzchni dziatki budowlanej na terenach IMNW-U, 2MNW-U, 3MNW-U,
6MNW-U, 11MNW-U, 12MNW-U, 13MNW-U, 14MNW-U, 15MNW-U, 16MNW-U,

b) 50% powierzchni dziatki budowlanej na terenach 4AMNW-U, SMNW-U, 7MNW-U,
8MNW-U, 9MNW-U, 10MNW-U,

12) minimalng nadziemna intensywnos$¢ zabudowy dziatki budowlane;:

a) 0,01 na terenach 7TMNW-U, 8BMNW-U, 9MNW-U, 10MNW-U,

b) 0,05 na terenach IMNW-U, 2MNW-U, 3SMNW-U, 4AMNW-U, 5SMNW-U, 6MNW-U,
11IMNW-U, 12MNW-U, 13MNW-U, 14MNW-U, 15 MNW-U, 16MNW-U,

13) maksymalng nadziemng intensywnos$¢ zabudowy dziatki budowlane;:

a) 0,9 na terenach IMNW-U, 2MNW-U, 3AMNW-U, 6MNW-U, 11MNW-U, 12MNW-U,
13MNW-U, 14MNW-U, 15SMNW-U, 16 MNW-U,

b) 1,0 na terenach AMNW-U, 5SMNW-U, 7MNW-U, 8BMNW-U, 9MNW-U, 10MNW-U,

14) obowigzek zapewnienia miejsc do parkowania realizowanych w ramach wilasnej
pOSesji:

a) dla zabudowy mieszkaniowej — min. 2 miejsca parkingowe przypadajace na 1 lokal
mieszkalny,

b) dla zabudowy ushigowej w zaleznosci od potrzeb jednak nie mniej niz 2 miejsca

parkingowe na kazde 100 m? powierzchni uzytkowej, w tym miejsca przeznaczone na parkowanie
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pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa zgodnie z przepisami odrgbnymi,

15) ustala si¢ minimalna powierzchnie dziatki budowlanej — 800 m?.

§ 17. Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug 1IMN-U, 2MN-U,
3MN-U, 4AMN-U, 5MN-U, 6MN-U, 7MN-U, 8MN-U, 9MN-U, ustala si¢:

1) utrzymuje si¢ w planie istniejacg zabudowe;

2) dopuszcza si¢ utrzymanie istniejagcych budynkow o liczbie lokali mieszkalnych wickszej
niz 2 na terenach 1IMN-U, 2MN-U, 3MN-U, 4MN-U, 5MN-U, 6MN-U,;

3) wysokos$¢ budynkow mieszkalnych i ustugowych do:

a) 111 kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe na terenach IMN-U, 2MN-U,
3MN-U, 4MN-U, 5MN-U, 6MN-U z zastrzezeniem lit. b)

b) dla budynkow mieszkalnych i ustugowych usytuowanych wzdtuz ulic al. Prymasa
Wyszynskiego i1 ul. Gen. Sikorskiego, na terenach 4MN-U, 5MN-U, 6MN-U ustala si¢
zabudowe o wysokosci do Il kondygnacji nadziemnych z poddaszem uzytkowym; dla
pozostatych do 11 kondygnacji nadziemnych z poddaszem uzytkowym,

¢) II kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe na terenach 7MN-U, 8MN-U,
9MN-U,

4) zakaz realizacji budynkéw o wysokosci powyze;:

a) 12,0 m w kalenicy dachu na terenach 1IMN-U, 2MN-U, 3MN-U, 4MN-U, 5MN-U,
6MN-U z zastrzezeniem lit. b),

b) dla budynkow mieszkalnych i ustugowych usytuowanych wzdluz ulic al. Prymasa
Wyszynskiego i ul. Gen. Sikorskiego na terenach 4MN-U, 5MN-U, 6MN-U ustala si¢ wysokos¢
budynkow do 12,0 m; dla pozostatych budynkow 9,0 m,

¢) 10,0 m w kalenicy dachu na terenach 7MN-U, 8MN-U, 9MN-U,

5) wysoko$¢ wolnostojacych budynkow gospodarczych i garazowych oraz wiat —
| kondygnacja, maksymalnie 5,5 m;

6) dla budynkow mieszkalnych, uslugowych, gospodarczo-garazowych oraz wiat dachy
strome dwu,- lub wielospadowe, o nachyleniu gtdéwnych potaci dachowych:

a) od 22° do 45° na terenach 1IMN-U, 2MN-U, 3MN-U, 4MN-U, 5MN-U, 6MN-U,

b) od 25° do 45° na terenach 7MN-U, 8MN-U, 9MN-U,
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7) zachowanie symetrycznie pochylonych glownych potaci w przypadku realizacji dachow
dwuspadowych;

8) dopuszcza si¢ realizacj¢ dachow plaskich;

9) pokrycie dachow dachéwka lub materialem jg imitujagcym na terenic IMN-U, 2MN-U,
3MN-U, 4MN-U, 5MN-U, 6MN-U,

10) minimalng powierzchni¢ biologicznie czynna:

a) 0% powierzchni dziatki budowlanej na terenach 1IMN-U, 2MN-U, 3MN-U,

b) 10% powierzchni dziatki budowlanej na terenach 4MN-U, 5MN-U, 6MN-U,

¢) 30% powierzchni dziatki budowlanej na terenach 7MN-U, 8MN-U, 9MN-U,

11) maksymalng powierzchni¢ zabudowy dziatki budowlane;:

a) 75% powierzchni dziatki budowlanej na terenach 1IMN-U, 2MN-U, 3MN-U, 4MN-U,
5MN-U, 6MN-U,

¢) 45% powierzchni dziatki budowlanej na terenach 7MN-U, 8MN-U, 9MN-U,

12) minimalng nadziemng intensywnos$¢ zabudowy dziatki budowlane;j:

a) 0,1 na terenach 1IMN-U, 2MN-U, 3MN-U, 4MN-U, 5MN-U, 6MN-U,

b) 0,05 na terenach 7MN-U, 8MN-U, 9MN-U,

13) maksymalng nadziemng intensywnos$¢ zabudowy dziatki budowlane;:

a) 2,25 na terenach 1IMN-U, 2MN-U, 3MN-U, 4MN-U, 5MN-U, 6MN-U,

b) 0,9 na terenach 7MN-U, 8MN-U, 9MN-U,

14) obowigzek zapewnienia miejsc do parkowania realizowanych w ramach wiasnej poses;ji
lub przylegtych ulic:

a) dla zabudowy mieszkaniowej — minimum jedno miejsce parkingowe przypadajgce na
1 lokal mieszkalny, w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowg zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) dla zabudowy ustugowej w zaleznos$ci od potrzeb jednak nie mniej niz 2 stanowiska na
kazde 100 m® powierzchni uzytkowej, w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte¢ parkingowa zgodnie z przepisami odrebnymi,

15) na terenach 1IMN-U, 2MN-U, 3MN-U, 4MN-U, 5MN-U, 6MN-U nalezy zachowac
istniejacg parcelacj¢ na dziatki budowlane;

16) na terenach 7MN-U, 8MN-U, 9MN-U ustala si¢ minimalng powierzchni¢ dzialki
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budowlanej — 800 m?.

§ 18. Dla terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolem MW ustala sie:

1) utrzymuje si¢ w planie istniejacg zabudowg;

2) wysoko$¢ budynkéw mieszkalnych do 11 kondygnacji nadziemnych, z zakazem
realizacji budynkéw o wysokosci powyzej 10,0 m w kalenicy dachu;

3) dachy strome, o nachyleniu potaci dachowych od 25° do 45°;

4) dla budynkoéw gospodarczych, garazowych 1 gospodarczo-garazowych oraz wiat:

a) wysokos¢ — | kondygnacja, max. 5,5 m,

b) dachy plaskie lub strome, o nachyleniu potaci dachowych od 20° do 35°,

5) pokrycie dachéw dachowka lub materiatem jg imitujacym;

6) minimalng powierzchni¢ biologicznie czynng — 30% powierzchni dziatki budowlanej;

7) maksymalng powierzchni¢ zabudowy dziatki budowlanej — 40%);

8) minimalng nadziemng intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej — 0,2;

9) maksymalng nadziemng intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej — 0,8;

10) obowigzek zapewnienia miejsc do parkowania realizowanych w ramach dziakki
budowlanej — minimum jedno stanowisko na 1 lokal mieszkalny, w tym miejsca przeznaczone dla

pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa zgodnie z przepisami odr¢gbnymi.

§ 19. Dla terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolem MW-U ustala sie:

1) wysoko$¢ budynkéw do 11T kondygnacji nadziemnych;

2) zakaz realizacji budynkow mieszkalnych i uslugowych o wysokosci powyzej 14,0 m
w kalenicy dachu;

3) wysoko$¢ budynkow gospodarczych i garazowych — | kondygnacja, max. 5,5 m
w kalenicy dachu;

4) dachy ptaskie lub strome o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych od 20° do 45°;

5) minimalng powierzchni¢ biologicznie czynng — 30% powierzchni dziatki budowlane;;

6) maksymalng powierzchni¢ zabudowy dziatki budowlanej — 45%);

7) minimalng nadziemng intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej — 0,01;

8) maksymalng nadziemng intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej — 1,35;
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9) obowigzek zapewnienia miejsc do parkowania realizowanych w ramach wlasnej posesji,
W tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa zgodnie
z przepisami odrgbnymi:

a) dla zabudowy mieszkaniowej — minimum jedno stanowisko przypadajace na 1 lokal
mieszkalny,

b) dla funkcji ustugowej w zaleznosci od potrzeb jednak nie mniej niz 1 stanowisko

przypadajace na kazde 50 m’ powierzchni uzytkowe;.

§ 20. Dla terenu ushig oznaczonego na rysunku planu symbolem U ustala sig:

1) wysokos$¢ budynkéw ustugowych - do 111 kondygnacji nadziemnych w tym poddasze
uzytkowe;

2) zakaz lokalizacji budynkéw ustugowych o wysokosci powyzej 12,0 m w kalenicy
dachu;

3) dla budynkéw ustugowych dachy strome dwu,- lub wielospadowe, o nachyleniu potaci
dachowych od 20° do 45° z dopuszczeniem realizacji dachéw plaskich;

4) symetrycznie nachylone potacie w przypadku realizacji dachoéw dwuspadowych;

5) dla budynkéw gospodarczych, garazowych 1 gospodarczo-garazowych oraz wiat:

a) wysokos¢ — | kondygnacja, max. 5,5 m,

b) dachy plaskie lub strome, o nachyleniu potaci dachowych od 20° do 45°,

6) minimalng powierzchni¢ biologicznie czynng — 10% powierzchni dziatki budowlane;;

7) maksymalng powierzchni¢ zabudowy dziatki budowlanej 60%;

8) minimalng nadziemng intensywno$¢ zabudowy - 0,05;

9) maksymalna nadziemng intensywnos$¢ zabudowy 1,8;

10) obowigzek zapewnienia minimum jednego miejsca do parkowania na kazde 50 m?
powierzchni uzytkowej w ramach dziatki budowlanej, w tym miejsca przeznaczone na parkowanie

pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 21. Dla terenu ushlug sportu i rekreacji oznaczonego na rysunku planu symbolem US
ustala sig:

1) wysokos¢ budynkow ustugowych - do Il kondygnacji nadziemnych w tym poddasze
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uzytkowe;

2) zakaz lokalizacji budynkéw ustugowych o wysokosci powyzej 12,0 m w kalenicy
dachu;

3) dla budynkow gospodarczych, garazowych i gospodarczo-garazowych oraz wiat
wysokos¢ — | kondygnacja, max. 6,0 m;

4) dachy dowolne;

5) minimalng powierzchni¢ biologicznie czynng — 50% powierzchni dziatki budowlanej;

6) maksymalng powierzchni¢ zabudowy dziatki budowlanej 40%;

7) minimalng nadziemng intensywno$¢ zabudowy - 0,0;

8) maksymalng nadziemng intensywno$¢ zabudowy 0,8;

9) obowigzek zapewnienia minimum dwoch miejsc do parkowania na kazde 50 m?
powierzchni uzytkowej w ramach dziatki budowlanej, w tym miejsca przeznaczone na parkowanie

pojazddw zaopatrzonych w karte parkingowa zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 22. Dla terenu zabudowy zagrodowej oznaczonej symbolem RZM ustala sie:

1) wysokos¢ zabudowy mieszkalnej do II kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze

uzytkowe;

2) zakaz realizacji budynkow mieszkalnych wyzszych niz 9,0 m w kalenicy dachu;

3) maksymalng wysoko$¢ pozostalych budynkow do II kondygnacji nadziemnych; dla
budynkow inwentarskich 1 sktadowych wysokos$¢ w kalenicy do 12,0 m, dla garazy na maszyny
1 urzadzenia rolnicze wysoko$¢ do 10,0 m w kalenicy, dla pozostalych budynkéw wysokos¢ do
8,0 m;

4) dachy strome o kacie nachylenia gléwnych potaci dachowych od 25" do 45’;

5) minimalng powierzchni¢ biologicznie czynng — 30% powierzchni dziatki budowlane;;

6) maksymalng powierzchni¢ zabudowy dziatki budowlanej — 40%;

7) minimalng nadziemng intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej — 0,0;

8) maksymalng nadziemng intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej — 0,8;

9) obowigzek zapewnienia miejsc do parkowania w ramach dziatki budowlanej —

minimum jedno stanowisko przypadajace na jeden lokal mieszkalny.
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§ 23. Dla terenow ustug lub produkcji oznaczonych na rysunku planu symbolem 1U-P,
2U-P ustala sig:

1) wysokos$¢ budynkéw do II kondygnacji nadziemnych, z zakazem lokalizacji budynkow
o wysokosci powyzej 15,0 m w kalenicy dachu;

2) dowolng forme dachéw;

3) minimalng nadziemng intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej — 0,0;

4) maksymalng nadziemna intensywnos$¢ zabudowy dziatki budowlanej — 1,0;

5) minimalng powierzchni¢ biologicznie czynng — 30% powierzchni dziatki budowlanej;

6) maksymalng powierzchni¢ zabudowy dziatki budowlanej — 50%;

7) nalezy zapewni¢ odpowiednig liczbe miejsc do parkowania w ramach dziatki
budowlanej: nie mniej niz dwa stanowiska na kazdych 3 zatrudnionych, w tym miejsca
przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa zgodnie z przepisami
odrebnymi,

8) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej 1500m’.

§ 24. Na terenie oznaczonym symbolem PEF ustala si¢:

1) wysokos¢ budynkoéw I kondygnacja, nie wigeej niz 7,0 m;

2) stosowanie dachow ptaskich lub pochytych o kacie nachylenia potaci do 30°;

3) minimalng nadziemng intensywnos$¢ zabudowy wynoszaca 0,0;

4) maksymalng nadziemng intensywnos$¢ zabudowy wynoszaca 0,8;

5) powierzchni¢ biologicznie czynng nie mniejsza niz 10% powierzchni dziatki budowlanej;

6) maksymalng powierzchni¢ zabudowy dziatki budowlanej — 80%.

§ 25. Ustala si¢ minimalng powierzchni¢ biologicznie czynng 50% dla terenu US-ZP .
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Rozdzial 7

Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odr¢bnych przepisow, terendow gorniczych, a takze obszarow
szczegOlnego zagrozenia powodzia, obszarow osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow
priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa

§ 26. 1. Na rysunku planu, zatgcznik nr 8, wyznacza si¢ granicg terenu gorniczego
,Katarzynowo II-A”.
2. W zagospodarowaniu terenu wskazanego w ust. 1 obowigzuja sposoby

zagospodarowania okreslone w ustawie Prawo Geologiczne 1 Gornicze.

Rozdzial 8
Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem

miejscowym.

§ 27.1. Na obszarze objetym planem ustala si¢ minimalne powierzchnie nowo
wydzielanych dziatek, z wylaczeniem dziatek przeznaczonych pod sieci 1 urzadzenia infrastruktury
techniczney:

1) dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej od 1MNW do
12MNW - 800 m?;

2) dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub ustug od
1IMNW-U do 16MNW-U - 800 m?;

3) dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug od 1IMN-U do 9MN-U
- 800 m?;

4) dla terenu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej MW — 600 m?;

5) dla terenu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ushug MW-U — 1000 m?;

6) dla terenu ushug U — 2700 m?;

7) dla terenu ushug sportu i rekreacji US — 5000 m?;

8) dla terendw ustug lub produkcji 1U-P, 2U-P — 1500 m?;

9) dla terenu elektrowni stonecznych PEF - 2000 m®.
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2. Ustala si¢ minimalng szeroko$¢ frontu dziatki z wylaczeniem dziatek — 20,0 m.
3. Fronty nowo wydzielanych dzialek budowlanych musza by¢ usytuowane pod katem

prostym, z tolerancjg +/- 20° w stosunku do pasa drogowego.

Rozdzial 9
Szczeglélne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,

w tym zakaz zabudowy.

§ 28. 1. Wzdhuz napowietrznych linii elektroenergetycznych $redniego napigcia SN 15 kV
do czasu ich skablowania obowigzuje obszar oddzialywania obiektu o szerokosci 14,0 m, po
7,0 m po kazdej ze stron od osi linii.

2. W obszarze o ktorym mowa w ust.1 ustala si¢ zakaz lokalizacji budowli takich jak
maszty, instalacji fotowoltaicznych oraz zieleni wysokiej.

3. Ustala si¢ zakaz dokonywania nasadzen zieleni w odleglosci 1,5 m od osi istniejacych

elektroenergetycznych linii kablowych.

§ 29. Ustala si¢ obowigzek uwzglednienia w zagospodarowaniu terenu ograniczen
wynikajacych z przebiegu pozostatych sieci infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami

odrebnymi.

§ 30. 1. Obszar planu przedstawiony na zalgczniku nr 3 i 8 znajduje si¢ w granicy zasiegu
powierzchni ograniczajacych lotniska wojskowego w Powidzu.

2. Obiekty budowlane potozone w granicach powierzchni ograniczajacych nie moga
narusza¢ powierzchni ograniczajacych lotniska i by¢ od nich wyzsze, zgodnie z przepisami
odrgbnymi;

3. W zagospodarowaniu i korzystaniu z terendw obowigzuja pozostale ograniczenia

okreslone w ustawie Prawo Lotnicze.

§ 31. 1. Obszar planu przedstawiony na zatgcznikach nr 1,2,4,5,7 znajduje si¢ w strefie

kontrolowanej lotniska Powidz.
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2. W zagospodarowaniu terendéw obowigzuja ustalenia okreslone w przepisach odrgbnych.

§ 31. 1. Dla terenu sasiadujacego z linig kolejowa przedstawionym na zalaczniku nr 5
nalezy uwzgledni¢ przepisy odrgbne z zakresu transportu kolejowego.

2. Wyznacza si¢ strefe w ktorej obowigzuja szczegolne warunki zagospodarowania oraz
ograniczenia w uzytkowaniu wynikajace z przepisoOw z zakresu transportu kolejowego.

3. W przypadku lokalizacji elektrowni stonecznych  nakazuje si¢ stosowanie powlok
antyrefleksyjnych oraz innych rozwigzan i materialtow niepowodujacych negatywnego wplywu na

ruch kolejowy, w tym w szczegolnosci efektu odbijania $wiatla.

Rozdzial 10
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury

technicznej.

§ 32. 1. W zakresie zasad modernizacji rozbudowy i1 budowy systemoéw komunikacji ustala
sie obstuge komunikacyjng terenéw objetych planem z istniejacych i projektowanych drog oraz
dojs¢ i dojazdow o ktoérych mowa w §4 pkt 2) lit. i).

2. Ustala si¢ zakaz tworzenia nowych bezposrednich wiaczen do drogi krajowej nr 92.

3. Obstuga komunikacyjna terenu przedstawionego na zataczniku nr 1 z ul. Sosnowej
z wlgczeniem do drogi krajowej nr 92 na istniejacym skrzyzowaniu.

4. Obshiga komunikacyjna terenu przedstawionego na zalgczniku nr 2 poprzez ukiad drog
lokalnych z wilgczeniem do drogi krajowej nr 92 na istniejgcych skrzyzowaniach.

5. Drogi publiczne klasy zbiorczej, oznaczone na rysunku planu symbolem 1KDZ, 2KDZ,
3KDZ:

1) wyznacza si¢ teren projektowanej drogi powiatowej nr 3040P na odcinku Niezgoda —
Sierakowo — 3KDZ;

2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych:

a) 1IKDZ, 2KDZ — utrzymuje si¢ dotychczasowg szeroko$¢ zgodnie z rysunkiem planu;

b) 3KDZ — zmienna, zgodnie z rysunkiem planu,

3) zagospodarowanie pasa drogowego zgodnie z klasyfikacja drogi oraz przepisami
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odrebnymi.

6. Droga publiczna klasy lokalnej, oznaczona na rysunku planu symbolem KDL.:

1) ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — 15,0m;

2) wyznacza si¢ rezerw¢ terenu na poszerzenie ulicy Polnej;

3) dopuszczalna lokalizacja - zielen, elementy infrastruktury technicznej zwigzane
z funkcjonowaniem drogi, sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej.

7. Drogi publiczne klasy dojazdowej, oznaczone na rysunku planu symbolem 1KDD,
2KDD, 3KDD, 4KDD, 5KDD, 6KDD:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych:

a) 1KDD, 2KDD - utrzymuje si¢ dotychczasowg szeroko$¢ zgodnie z rysunkiem planu;

b) 3KDD — wyznacza si¢ rezerwe terenu pod poszerzenie ul. Wierzbowej, szerokos¢
zmienna zgodnie z rysunkiem planu,

c) 4KDD - 10,0m,

d) 5KDD -2,6m,

2) zagospodarowanic pasa drogowego zgodnie z klasyfikacjg drogi oraz przepisami
odrebnymi.

8. Dla terenow komunikacji drogowej wewngtrznej 1KR, 2KR, 3KR, 4KR, 5KR, 6KR,
7KR, 8KR, 9KR, 10KR, 11KR, 12KR, 13KR, 14KR ustala si¢:

1) drogi jednojezdniowe;

2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych:

a) 1KR — utrzymuje si¢ dotychczasowg szeroko$¢ zgodnie z rysunkiem planu,

b) 2KR — 6,0 m zakonczona placem manewrowym,

c) 3KR, 4KR, 5KR, 6KR, 7KR, 9KR — 12,0m,

d) 8KR — 15,0m,

e) 10KR — 9,0m zakonczona placem manewrowym,

f) 11KR, 12KR - 9,0m,

g) 13KR, 14KR - 10,0m,

3) dopuszczalna lokalizacja - zieleh, elementy infrastruktury technicznej zwigzane

z funkcjonowaniem drogi, sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej.
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9. Dla terenéw komunikacji pieszo-rowerowej 1KP, 2KP, 3KP, 4KP, 5KP ustala sig:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych:

a) 1KP, 2KP — utrzymuje si¢ dotychczasowa szeroko$¢ zgodnie z rysunkiem planu,
b) 3KP, 4KP, 5KP — 5,0m.

§ 33. W zakresie ksztaltowania sieci infrastruktury technicznej ustala si¢ powigzanie sieci
infrastruktury technicznej z ukladem zewnetrznym oraz zapewnienie dostepu do sieci zgodnie

z przepisami odrgbnymi.

§ 34. 1. Zaopatrzenie w wodg z istniejacej i nowoprojektowanej sieci wodociggowe;.
2. Nalezy zapewni¢ zaopatrzenic w wode do zewnetrznego gaszenia pozaru dla terenu

zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 35. Na obszarze objetym planem obowigzujg nast¢pujace ustalenia w zakresie
odprowadzania wod i $ciekow:

1) odprowadzanie $cieckow komunalnych do oczyszczalni Sciekow, poprzez istniejaca
i projektowang sie¢ kanalizacji sanitarnej;

2) dopuszcza si¢ realizacj¢ przyzakladowych oczyszczalni $ciekow, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

3) wody opadowe i roztopowe nalezy odprowadzi¢ na wilasny teren nieutwardzony, do
dotéw chtonnych lub do zbiornikow retencyjnych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) zakaz odprowadzania wod opadowych i roztopowych na tereny kolejowe 1 w Kierunku

drogi krajowej nr 92 oraz korzystania z kolejowych urzadzen odwadniajacych.

§36. W  zakresie zaopatrzenia w gaz ziemny ustala si¢  zasilanie
Z istniejagcych 1 projektowanych gazociagdw niskiego 1 Sredniego ci$nienia.
§ 37. Na obszarze objetym planem obowiazuja nastgpujace ustalenia w zakresie

zaopatrzenia w ciepto:
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1) nakazuje si¢ stosowanie urzadzen grzewczych charakteryzujacych si¢ wysokim
stopniem sprawnosci, 1 niskim stopniem emisji zanieczyszczen;

2) stosowanie przy pozyskaniu ciepta dla celow grzewczych paliw charakteryzujacych sie
najnizszymi wskaznikami emisyjnymi — gazowych, ciektych i stalych oraz wykorzystanie energii
elektrycznej i odnawialnych zrédet energii,

3) ustala si¢ zachowanie wymagan zawartych w przepisach odrebnych, w szczego6lnosci
w uchwale samorzadu wojewodztwa w sprawie wprowadzenia na obszarze wojewddztwa
wielkopolskiego, ograniczen lub zakazow w zakresie eksploatacji instalacji w ktérych nastepuje

spalanie paliw.

§ 38. Na obszarze objetym planem obowigzujg nastepujgce ustalenia w zakresie
zaopatrzenia w energie elektryczng:

1) =zasilanie obszaru w energi¢ elektryczng nastgpowaé bedzie z istniejace]
i nowoprojektowanej sieci energetycznej;

2) dopuszcza si¢ budowe stacji transformatorowych 1 sieci zasilajacych sredniego napiecia
oraz niskiego napi¢cia odpowiednio do zbilansowanych potrzeb;

3) dopuszcza si¢ przebudowe sieci elektroenergetycznej z kolidujacym planowanym
zagospodarowaniem terenu;

4) dla usytuowania urzadzen elektroenergetycznych, w tym stacji transformatorowych, nie

jest wymagane zachowanie linii zabudowy.

§ 39. W =zakresie gospodarki odpadami ustala si¢ obowigzek gromadzenia odpadow
komunalnych w wydzielonych i odpowiednio zabezpieczonych miejscach, w sposob zgodny

z wojewoOdzkim planem gospodarki odpadami.

Rozdzial 11

Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow
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§ 40. Dla obszaru objetego planem nie okresla si¢ sposobu i terminu tymczasowego

zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu.

Rozdzial 12
Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala sie oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4.

ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

§ 41. Zgodnie z art. 15 ust. 2 pkt 12, art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym dla terenéw o nowych funkcjach, wyznaczonych
w planach, ustala si¢ 30% stawke stluzaca naliczaniu oplaty z tytulu wzrostu wartosci

nieruchomosci.

DZIAL 111
Przepisy koncowe

§ 42. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Strzatkowo.

§ 43. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewoddztwa Wielkopolskiego.
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UZASADNIENIE

do Uchwaly Nr ......cccceeeeee
Rady Gminy Strzatkowo
zdnia ..o

Do rozpoczecia prac nad miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego
dla terenow potozonych w obrebie geodezyjnym Babin, Katarzynowo, Strzalkowo przystapiono
po podjeciu  Uchwaly nr  VI1/65/2024 Rady Gminy Strzalkowo z dnia 30 grudnia 2024r.,
zmienionej Uchwalg nr  VII1/85/2025 z dnia 27 lutego 2025r. Planem objeto 13 terenow
zlokalizowanych w obrgbie geodezyjnym Babin, Katarzynowo oraz Strzatkowo. Laczna
powierzchnia obszardw objetych opracowaniem wynosi 54,08 ha. Na obszarach tych, za
wyjatkiem terenu w Katarzynowie, byly opracowane miejscowe plany zagospodarowania
przestrzennego. Na przestrzeni lat ustalenia planow ulegly czgsciowej dezaktualizacji w zwigzku
z czym konieczna stata si¢ ich zmiana. Wszystkie projektowane zmiany sg zgodne ze Studium
uwarunkowan i kierunkoOw zagospodarowania przestrzennego gminy Strzatkowo.

W trakcie trwania procedury planistycznej zawiadomiono w miejscowej prasie, na stronie
internetowej BIP oraz przez obwieszczenie o podjeciu uchwaty o przystgpieniu do sporzadzania
planu. Jednoczesnie zawiadomiono instytucje i organy wiasciwe do uzgadniania i opiniowania
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Do projektu planu miejscowego,
stosownie do wymogow ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, a takze zgodnie z przepisami odrebnymi, opracowano prognoze oddzialywania na

srodowisko.

W okresie od ....... do ...l projekt miejscowego planu zagospodarowania wraz
z prognoza oddzialywania na $rodowisko byt udostepniony w ramach przeprowadzanych
konsultacji spotecznych. Uwagi nie wptynely.

Wejscie w zycie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujacego
tereny potozone w obrgbie geodezyjnym Babin, Katarzynowo i Strzalkowo z zastosowaniem
procedury przewidzianej ustawa 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, stworzy
podstawe prawna do wydawania decyzji administracyjnych zgodnie z planem. Powyzsza sytuacja

uzasadnia podjecie uchwaly uchwalajacej miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego.
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Zgodnie z art.1 ust.2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym projekt

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego uwzglednia:

1) wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury poprzez m.in.
zapisy zawarte w rozdziale 2 uchwaly okreslajgcym zasady ochrony i ksztaltowania tadu
przestrzennego,

2) walory architektoniczne i krajobrazowe poprzez m.in.:

- szczegdlowe okreslenie w planie parametrow 1 rodzajow zabudowy zawartych

w rozdziale 1 6,
- usytuowanie na rysunku planu nieprzekraczalnych i obowigzujacych linii zabudowy,
- okreslenie minimalnych powierzchni biologicznie czynnych,

3) wymagania ochrony s$rodowiska, w tym gospodarowania wodami i1 ochrony

gruntoOw rolnych i lesnych poprzez m.in.:

- ustalenie w planie zakazu lokalizacji inwestycji mogacych zawsze znaczaco i potencjalnie

znaczaco oddziatywac na srodowisko z wylgczeniem terenéw PEF, 1U-P, 2U-P,
- zapisy dotyczace ochrony srodowiska zawarte w rozdziale 3,
- utrzymaniu w planie terendw wod powierzchniowych,
- zachowaniu w planie gruntow rolnych klasy III w uzytkowaniu rolnym,

4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkéw oraz doébr kultury
wspofczesnej — w planie wskazano obiekt objety ochrong konserwatorskg dla ktoérego zapisano

obowigzek postepowania zgodnie z wymogami ustawy o ochronie i opiece nad zabytkami,

5) wymagania ochrony zdrowia i bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby 0so6b

niepenosprawnych — poprzez m.in.:

- zapisy o koniecznosci zachowania odpowiednich standardow akustycznych na terenach
objetych ochrong akustyczng, oraz okreslenie min. powierzchni biologicznie czynnych 1 max.

powierzchni zabudowy,

6) walory ekonomiczne przestrzeni — poprzez ich zachowanie,
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7) prawo wlasnosci — plan uwzglgdnia istniejace prawo wilasnosci,

8) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa — plan podlega uzgodnieniu

z wlasciwymi organami wojskowymi, ochrony granic oraz bezpieczenstwa panstwa,

9) potrzeby interesu publicznego — ustalenia planu zapewniajg potrzeby interesu

publicznego,

10)  potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci
szerokopasmowych — poprzez m.in. zapisy zawarte w Rozdziale 10 pt. ,.Zasady modernizacji,
rozbudowy 1 budowy systemoé6w komunikacji 1 infrastruktury technicznej”,

11)  zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy, miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego oraz planem zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa, w tym przy uzyciu
srodkow komunikacji elektronicznej — poprzez m.in.:

- zawiadomienia o przystgpieniu do sporzadzania planu, ktore zamieszczono na tablicach
ogloszen, lokalnej prasie, oraz na stronach internetowych gminy,

- przyjmowaniu wnioskow i uwag do planu,

12) w trakcie prac nad planem zachowano jawno$¢ i przejrzystos¢ procedur
planistycznych,

13) projekt planu zapewnia potrzebg zapewnienia odpowiedniej ilosci 1 jakosci wody, do

celow zaopatrzenia ludnosci.

Zgodnie z art.1 ust.3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w trakcie

sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ustalajac przeznaczenie

terenu lub okre$lajac potencjalny sposdéb zagospodarowania i korzystania z terenu, organ wazy

interes publiczny i interesy prywatne, w tym zglaszane w postaci wnioskOw 1 uwag, zmierzajace

do ochrony istniejacego stanu zagospodarowania terenu, jak 1 zmian w_zakresie jego

zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, $rodowiskowe 1 spoleczne.

Do opracowania planu dla terenéw potozonych w obrgbach geodezyjnych Babin,

Katarzynowo 1 Strzalkowo przystapiono w zwiazku z wnioskami wilascicieli terenow w sprawie

27



zmiany przeznaczenia terendw. Na przestrzeni minionych lat ustalenia planu ulegly czesciowe;j
dezaktualizacji, w zwigzku z czym konieczna stafa si¢ ich zmiana. Projektowane w planie funkcje
nie naruszaja interesu publicznego i sg zgodne z ustaleniami studium uwarunkowan i kierunkow

zagospodarowania przestrzennego gminy Strzalkowo.

Zgodnie z art.1 ust.4 ustawy 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w trakcie

sporzadzania miejscoweqo planu zagospodarowania przestrzennego w przypadku sytuowania

nowej zabudowy, uwzglednienie wymagan ladu przestrzennego, efektywnego gospodarowania

przestrzenia oraz walorOw ekonomicznych przestrzeni nastepuje poprzez:

1)  ksztaltowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dgzenia do minimalizowania
transportochfonnos$ci uktadu przestrzennego,

2)  lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposob umozliwiajagcy mieszkancom
maksymalne wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego srodka
transportu,

3) dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy:

a) na obszarach o w peli wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej,

w granicach jednostki osadniczej w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy z dnia 29 sierpnia 2003 r.

o urzedowych nazwach miejscowosci 1 obiektow fizjograficznych (Dz. U. Nr 166, poz. 1612 oraz

z 2005 r. Nr 17, poz. 141), w szczegdInosci poprzez uzupehianie istniejacej zabudowy,

b)  na terenach polozonych na obszarach innych niz wymienione w lit. a, wylgcznie

w sytuacji braku dostatecznej ilosci terendw przeznaczonych pod dany rodzaj zabudowy

potozonych na obszarach, o ktérych mowa w lit. a; przy czym w pierwszej kolejnosci na

obszarach w najwyzszym stopniu przygotowanych do zabudowy, przez co rozumie si¢ obszary
charakteryzujace si¢ najlepszym dostepem do sieci komunikacyjnej oraz najlepszym stopniem
wyposazenia w sieci wodociggowe, kanalizacyjne, elektroenergetyczne, gazowe, cieptownicze

oraz sieci i urzadzenia telekomunikacyjne, adekwatnych dla nowej, planowanej zabudowy.”

- tereny objete planem przylegaja do istniejacej drog publicznych, w tym drogi Krajowej,

powiatowych oraz gminnych,

28



- tereny przeznaczone pod zabudowe mieszkaniowg byly juz objete miejscowymi planami
zagospodarowania przestrzennego,

- nowa zabudowa bedzie zlokalizowana w obszarze o w petni wyksztalconej i zwartej strukturze
funkcjonalno-przestrzennej, w granicach jednostki osadniczej, i stanowi¢ bedzie uzupelnienie
istniejacej zabudowy,

- w pobliskich drogach przebiegaja sieci infrastruktury technicznej — sie¢ elektroenergetyczna

1 wodociggowa.

Zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1., wraz z data uchwaly rady

gminy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

W obecnej kadencji Rada Gminy nie podejmowata jeszcze uchwaly w sprawie aktualnosci

studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego i planoéw miejscowych.

W, na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

1.Prognoza wplywu ustalen planu miejscowego na dochody wiasne 1 wydatki gminy.
W planie wyznaczono przede wszystkim tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, tereny
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z uslugami, teren zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej z ushugami, tereny ustug, tereny aktywizacji gospodarczej, elektrowni stonecznych
oraz teren istniejacego gospodarstwa rolnego RZM. Ponadto wyznaczono uklad drog
wewngtrznych potaczony z siecig drog publicznych.
Po uchwaleniu planu bedzie pobierany glownie podatek od nieruchomosci, od terenow

MNW, MNW-U, MW-U, U ktorych powierzchnia taczna wynosi:

1) MNW — 13,39 ha
2) MNW-U — 9,16 ha
3) MN-U - 9,34 ha
4) MW — 0,0689 ha
5) MW-U — 5,29 ha
6) U-P—4,92ha

Kwota podatku  wg stawki okreslonej na rok 2025r. wynosi od terendw zwigzanych
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z prowadzeniem dzialalno$ci gospodarczej - 0,95 z/m” oraz od terenéw pozostatych 0,26 zb/m®.

W przypadku sprzedazy gruntow nalicza si¢ 2% podatek od wartosci transakcji. Uchwalenie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wybranych terendéw w obrgbie
geodezyjnym Babin, Katarzynowo i Strzalkowo nie powinno przyczyni¢ si¢ do obnizenia
wartosci nieruchomosci 1 nie zajdzie potrzeba wyplaty odszkodowan. Tereny te sa juz objete

miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego, za wyjatkiem obszaru w Katarzynowie.

2. Prognoza wptywu ustalen planu na wydatki zwigzane z realizacjg inwestycji z zakresu

infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wilasnych gminy.

Na obszarze planu w wigkszosci jest juz wykonana sie¢ wodociggowa, kanalizacyjna czy
deszczowa. Nowa odcinki sieci musza zostac¢ rozprowadzona w odcinkach nowo projektowanych
drog wewnetrznych glownie w rejonie ul. Polnej w Strzatkowie. W przypadku pozostatych sieci
uzbrojenia technicznego, jak: sie¢ gazociggowa, energetyczna czy telekomunikacyjna, realizacja
ich jest uwarunkowana przede wszystkim oplacalno$ciag ekonomiczng. Gmina nie ma obowigzku
realizacji sieci gazowej i energetycznej.

3. Whnioski 1 zalecenia dotyczace przyjecia proponowanych rozwigzan projektu planu

miejscowego, wynikajace z uwzglednienia ich skutkow finansowych.

Na podstawie przytoczonych  wyzej informacji mozna przyja¢, ze uchwalenie
przedmiotowego planu bedzie miato korzystny wptyw dla budzetu gminy. Wigkszo$¢ terendw
utrzymuje si¢ w dotychczasowym uzytkowaniu, zmieniajgc jedynie zasady 1 mozliwosci
zagospodarowania terenéw, aby umozliwi¢ lepsze ich wykorzystanie. Realizacja ustalen planu

przyczyni si¢ do powstania nowych budynkoéw od ktérych beda pobierane podatki.
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zalacznik nr 9
do Uchwaly nr .............

Rady Gminy Strzatkowo
z dnia

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego dla terenow potozonych w obrebie ewidencyjnym Babin,
Katarzynowo i Strzalkowo

Konsultacje spofeczne zostaly przeprowadzone w dniach od ............. do

............ Zgodnie z ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130, 1907, 1940 z 2025 r. poz. 527, 680) uwagi byly
przyjmowane do dnia

W ustawowym terminie nie wniesiono zadnych uwag, w zwiazku z czym Rada Gminy

Strzalkowo nie podejmuje rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia wniesionych uwag.
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zalacznik nr 10

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130, 1907, 1940 z 2025 r. poz.
527, 680) Rada Gminy Strzatkowo rozstrzyga o sposobie realizacji inwestycji z
zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadah wtasnych gminy oraz
zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej sfuzace zaspokojeniu
zbiorowych potrzeb wspélnoty, zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca
1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2024 r., poz. 609, 1572, 1907, 1940) stanowia
zadania wtasne gminy.

2. Opis sposobu realizacji zapisanych w planie inwestycji nalezacych do
zadan wtasnych gminy:

1) realizacja inwestycji przebiegaé bedzie zgodnie z obowiazujacymi
przepisami, w tym Prawo zaméwien publicznych, o samorzadzie gminnym, o
gospodarce komunalnej, Prawo ochrony Srodowiska, Prawo energetyczne;

2) spos6b realizacji inwestycji moze ulec modyfikacji wraz z dokonujacym
sie postepem technicznotechnologicznym, zgodnie z zasada stosowania najlepsze]
dostepnej techniki, o ile nie nastapi naruszenie ustalen planu;

3) terminy realizacji poszczegdlnych zadan - etapowane;

4) vrealizacja i finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej w granicach planu, nie nalezacych do zadan wtasnych gminy, ze
§rodkow wtasnych inwestorow, na zasadach okre$lonych przepisami odrebnymi.

3. Realizacje sieci uzbrojenia technicznego w zakresie sieci
wodociagowej, kanalizacyjnej, energetycznej i gazowej beda prowadzi¢ wtasciwe
przedsiebiorstwa, zgodnie z wustaleniami miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego oraz na podstawie przepisow odrebnych.

32



4. /adania w zakresie gospodarki odpadami realizowane beda zgodnie z

wojewoédzkim planem gospodarki odpadami, na podstawie przepiséw odrebnych oraz
ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.
5. Finansowanie inwestycji w zakresie infrastruktury technicznej nalezacej do
zadan wtasnych gminy, podlega przepisom ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o
finansach publicznych przy czym $rodki finansowe pochodzi¢ beda z budzetu
gminy Strzatkowo oraz Srodkéw zewnetrznych, w tym z Unii Europejskie].

6. Inwestycje w zakresie przesytania i dystrybucji paliw gazowych,
energii elektrycznej lub
ciepta realizowane beda w sposéb okreSlony w art. 7 ustawy z dnia 10 kwietnia
1997 r. Prawo energetyczne.
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zalacznik nr 11
do uchwaly nr ........ccceeeeeeeee

Rady Gminy Strzatkowo
z dnia

Dokument elektroniczny — dane przestrzenne.
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