PLAN OGOLNY GMINY ( POG )

Sejm RP 7 lipca 2023 r. przyjat najwiekszg do tej pory zmiane ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym.
> W ramach reformy planistycznej kazda gmina w Polsce ma obowigzek sporzadzi¢ dokument jakim jest plan
ogolny, ktéry zastgpi dotychczas obowigzujgce studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego.

» Zgodnie z ustawg, plan ogdlny powinien zosta¢ uchwalony do korica czerwca 2026 .

» Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego utraci swojg moc z dniem 30 czerwca
2026 r.

> Wejscie w zycie planu ogdlnego gminy nie spowoduje utraty waznosci obowiazujacych MIEJSCOWYCH PLANOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO. Plan ogdlny nie zastgpi MPZP — beda to dwa dokumenty, odrebne,
funkcjonujgce réwnolegle.

> Plan ogdlny to dokument planowania przestrzennego stanowigcy akt prawa miejscowego, uchwalony przez rade
gminy, ktéry okresla przeznaczenia terenu, sposdb zagospodarowania i warunkéw zabudowy w sporzadzanych
miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego oraz stanowigcy podstawe do wydawania decyzji o
warunkach zabudowy.
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STREFY PLANISTYCZNE

Obszar gminy zostaje podzielony na STREFY PLANISTYCZNE

» Dlakazdej ze stref zostaje okreslony profil funkcjonalny, czyli dopuszczalne funkcje terenéw. Profil podstawowy
obowigzkowy, te funkcje sq dopuszczalne zawsze; profil dodatkowy, nieobowigzkowy, te funkcje mogg zostac
dopuszczone.

Dla planu ogdlnego obowigzkowo wyznacza sie ktore zawierajg :
» GMINNY KATALOG STREF PLANISTYCZNYCH (obowigzkowy), w sktad ktérego wchodzi
(okresla dopuszczalne przeznaczenia dla kazdej z wydzielonych stref) oraz
(okresla maksymalng nadziemng intensywnos¢ zabudowy, maksymalng wysokos¢
zabudowy, maksymalny udziat powierzchni zabudowy oraz minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej).

> GMINNE STANDARDY DOSTEPNOSCI INFRASTRUKTURY SPOLECZNEJ (nieobowiazkowe), czyli zasady
zapewnienia dostepu do nastepujgcych obiektéw infrastruktury spotecznej:

1) szkoty podstawowej
2) obszarow zieleni publicznej
3) Innych wskazanych w przepisach obiektéow

(przedszkola, ztobka, ambulatorium podstawowej opieki zdrowotnej, biblio-teki, domu kultury, domu pomocy
spotfecznej, urzgdzonego terenu sportu, przystanku publicznego transportu zbiorowego, placowki pocztowej, apteki
oraz posterunku policji lub posterunku jednostki ochrony przeciwpozarowej).



SYMBOL NAZWA STREFY PROFIL PODSTAWOWY PROFIL DODATKOWY
PLANISTYCZNE) (obowigzkowy) (mozna wybra¢)
STREFA WIELOFUNKCYINAZ teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, teren ustug, teren teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne), teren handlu
ZABUDOWA MIESZKANIOWA komunikacjl, teren zielenl urzgdzonej, teren infrastruktury techniczne| wielkopowierzchniowego, teren zieleni naturalneg, teren ogroddw
WIELORODZINNA dziatkowych, teren lasu, teran wod
STREFA WIELOFUNKCYINA Z teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, teren ustug, teren teren zabudowy letniskowej lub rekreacji indywidualnej, teren ogrodow
ZABUDOWA MIESZKANIOWA komunikacjl, teren zielenl urzgdzonej, teren infrastruktury techniczne| dziatkowych, teren zieleni naturalngj, teren lasu, teren wod
JEDNORODZINNA
STREFA WIELOFUNKCYINA Z teren zabudowy zagrodowsj, teren produkcji w gospodarstwach teren wielkotowarowej produkgji rolnej, teren rolnictwa z zakazem
rolnych, teren askwakultury i obstugi rybactwa, teren komunikacii, teren | zabudowy, teren biogazowni, teren ustug, teren zisleni naturalnej, teren
ZABUDOWA ZAGRODOWA zielenl urzadzone), teren infrastruktury techniczne| lasy, teren wod
teren wstug, teren komunikacyl, teren zlelenl urzgdzone|, teren teren skladdw | magazynow, teren elektrownl stoneczne|, teren zieleni
STREFA USLUGOWA infrastruktury techniczne) naturaing], teren lasu, teren wid
STREFA HANDLU teren handiu wielkopowlerzchniowego, teren komunikac)l, teren zieleni | teren ustug, teren sktaddw | magazynow, teren elektrowni slonecznej, 1eren
WIELKOPOWIERZCHNIOWEGO | urzadzonej, teren infrastruktury technicznej zieleni naturaine], teren lasuy, teren wod
teren produkcji, teren komunikacji, teren zieleni urzgdzonej, teren teren ustug, teren zieleni naturalne;, teren lasy, teren wod
STREFA GOSPODARGZA infrastruktury technicznej
teren produkcji w gospodarstwach rolnych, teren wielkotowarowe)j teren rolnictwa z zakazem zabudowy, teren biogazowni, teren elektrowni
STREFA PRODUKCIJI ROLNICZE) | produkcji rolnej, teren akwakultury i obstugi rybactwa, teren stonecznej, teren alektrowni wiatrowej, teren slektrowni wodnej, teren
komunikacjl, teren infrastruktury techniczne) zieleni urzgdzonej, teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren wod
‘& teren infrastruktury technicznej, teren komunikacji teren ustug, teren produkcji, teren zieleni urzgdzonej, teren zielani
Si STREFA INFRASTRUKTURALNA naturalne|, teren lasu, teren wod
teren zielenl urzgdzone|, teren plazy, teren wéd, teren komunikacjl, teren ustug sportu | rekreac)l, teren usiug kultury | rozrywki, teren ustug
teren infrastruktury techniczne| handlu detalicznego, teren usiug gastronomii, teren ustug turystyki, teren
SN STREFA ZIELENI | REXREACH ustug nauki, teren ustug edukacii, teren ustug zdrowia | pomocy
spotecznej, teren ogroddw dziatkowych, teren zieleni naturalnaj, teren lasu
T STREFA CMENTARZY teren cmantarza, teren komunikacji, teren zieleni urzadzone|, teran teren ustug kultu religijnego, teren ustug handlu detalicznego, teren zieleni
AN infrastruktury technicznej naturaingj, teren lasu, teren wod
teren gérictwa | wydobycia, teren komunikacii, teren infrastruktury teren produkcli, teren ustug handlu, teren ustug rzemiesiniczych, teren
SG STREFA GORNICTWA techniczne| ustug gastronomil, teren ustug biurcwych | administracji, teren ustug nauki,
1eren zieleni urzadzonej, teren zieleni naturalne), teren lasu, teran wod
teren rolnictwa z zakazem zabudowy, teren lasu, teren zielen| teren elektrowni wiatrowej, teren elektrown| stoneczne], teren elektrown|
SO STREFA OTWARTA naturalnej, teren wod, teren komunikacjl, teren infrastruktury geotermalnej, teren elektrowni wodnej, teren biogazowni, teren zieteni
technicznej urzgdzonej
teren autostrady, teren drogi ekspresowe), teren drogi glownej ruchu teren drogi tbiorczej, teren ustug handlu detalicznego, teren ustug
przyspieszonego, teren drogi gltownaj, teren komunikacji kolejowej i gastronomii, teren ustug turystyki, teren zieleni urzadzonej, teren lasu,
SK STREFA KOMUNIKACYINA szynowe], teren komunikac]i kolei Uinowej, teren komunikac)i wodne), teren zieleni naturalne, teren wéd

teren komunikac|l lotnicze, teren obstugi komunikacyl, teren
infrastruktury technicznej




OBSZAR UZUPELNIENIA ZABUDOWY ( OUZ )

» to obszar, na ktérym bedzie mozliwe uzyskanie decyzji o warunkach zabudowy (lokalizacja w granicach
obszaru uzupetnienia zabudowy jest jednym z warunkéw niezbednych dla uzyskania ww. decyzji);

» wyznaczenie OUZ jest nieobowigzkowe;

» wyznacza sie w strefach planistycznych tj. wielofunkcyjnej z zabudowg mieszkaniowa wielorodzinng,
wielofunkcyjnej z zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng, wielofunkcyjng z zabudowg zagrodowg;

» wyznaczajgc OUZ w pierwszej kolejnosci uwzglednia sie obszary, dla ktérych w obowigzujgcych mpzp
okreslono przeznaczenie umozliwiajgce realizacje funkcji mieszkaniowej oraz obszary uzupetnienia zabudowy w
ramach istniejgcej zabudowy;

» jest to obszar, na ktérym nie bedzie potrzebne uzyskanie zgody na zmiane przeznaczenia gruntéw rolnych
klasy I-111;

» wyznaczenie OUZ- nie jest dowolne- podlega Scistym regutom ustalonym w Rozporzadzeniu Ministra Rozwoju i
Technologii z dnia 2 maja 2024 r. w sprawie sposobu wyznaczania obszaru uzupetnienia zabudowy w planie
0gblnym gmin.



WYDAWANIE DECYZJI O WARUNKACH ZABUDOWY ( WZ ) PO
WEJSCIU PLANOW OGOLNYCH

»> Do momentu wejscia w zycie planu ogdlnego gminy, decyzje bedg wydawane na starych zasadach — wszystkie
prawomocne decyzje WZ wydane do 31 grudnia 2025 r. lub do momentu uchwalenia planu ogdlnego bedg
stanowity podstawe do ubiegania sie o pozwolenie na budowe.

» Gdy plan ogdlny gminy zostanie uchwalony, o decyzje o warunkach zabudowy w dalszym ciggu bedzie mozna
sie ubiega¢, jednak bedg one wydawane tylko dla obszaréw uzupetnienia zabudowy wskazanych w planie ogdlnym.
Decyzje bedg wiec musiaty by¢ zgodne z planem ogdlnym — do tej pory zas, nie musiaty sie one zgadzac z
obowigzujgcym studium uwarunkowan. Reforma zaktada takze, ze WZ-ki bedg wydawane terminowo, na 5 lat od
dnia, w ktérym stang sie prawomocne.

Nowelizacja ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu zmienita czesc przepisdw o
decyzjach o warunkach zabudowy:

» Decyzje stang sie terminowe - 5 lat waznosci
= Ograniczony zostanie obszar analizy
» Decyzje muszg znajdowac sie w OUZ wyznaczonym w POG

» Decyzje muszg by¢ zgodne z POG (w zakresie funkcji i parametrow zabudowy, z scisle
okreslonymi wyjatkami)

= Zmieniono katalog rob6t budowalnych wymagajgcych decyzji o WZ



PLAN OGOLNY W PYTANIACH | ODPOWIEDZIACH

Dlaczego sporzadzany jest plan ogoiny?

Plan ogdlny bedzie nowym dokumentem, tworzonym w wyniku zmiany przepiséw ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym. Zmiana przepiséw ma na celu poprawe funkcjonowania systemu planowania przestrzennego, a w
konsekwenciji zapobieganie chaotycznemu rozwojowi zabudowy. Sporzgdzenie planu ogdélnego jest obowigzkowe dla wszystkich
samorzaddéw w Polsce.

Kiedy zostanie uchwalony plan ogolny?

Zgodnie z przepisami, plan ogélny powinien zosta¢ uchwalony do 30 czerwca 2026 roku.

Do kiedy studium bedzie wazne?

Studium zachowuje moc do dnia wejscia w zycie planu 0ogo6lnego, jednak nie dtuzej niz do dnia 30 czerwca 2026 r.

Czy po uchwaleniu planu ogdlnego nadal beda obowigzywaé miejscowe plany?

Tak. Obowigzujgce plany miejscowe zachowujg moc. Po wejsciu w zycie planu ogdélnego nowe miejscowe plany zagospodarowania
przestrzennego bedg opracowywane na jego podstawie.

Co jesli do czerwca 2026 roku nie wejdzie w zycie plan ogolny?

W takim przypadku, od 1 lipca 2026 roku uchwalanie nowych planéw miejscowych oraz wydawanie decyzji o warunkach zabudowy i
zagospodarowania terenu bedzie wstrzymane, do momentu przyjecia planu ogoélnego.



Czy mozna uchwali¢ plan miejscowy na podstawie ustalen obowigzujacego studium, zanim plan ogdlny wejdzie w zycie?

Tak, przed wejsciem w zycie planu ogdlnego, miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego opracowuje sie i uchwala nie naruszajgc
ustalen studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego.

Czy przystapienie do sporzadzenia planu ogolnego blokuje mozliwosé uchwalania planow miejscowych?

Nie, przystgpienie do sporzadzenia planu ogdlnego nie skutkuje wstrzymaniem prac zwigzanych ze sporzgdzaniem i uchwalaniem
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Co ile lat bedzie aktualizowany plan ogélny?
Ustawa nie okresla terminu aktualizacji planu ogélnego. Bedzie on wazny do czasu jego zmiany.
Kto moze ztozy¢ wniosek do planu ogdlnego?

Przed opracowaniem projektu planu ogdlnego zbierane sg wnioski, ktére zostang przeanalizowane i w miare mozliwosci uwzglednione w
projekcie. Ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym zapewnia udziat lokalnej spotecznosci w przygotowaniu aktow
planowania przestrzennego i ma na celu poznanie potrzeb, stanowisk i pomystéw oséb zainteresowanych politykg przestrzenng gminy.
Podmiotami uprawnionymi do zgtaszania wnioskéw sg w szczegdlnosci mieszkancy oraz inne osoby i podmioty: osoby fizyczne, osoby
prawne, jednostki organizacyjne niebedgce osobami prawnymi, jednostki samorzadu terytorialnego i ich jednostki organizacyjne, organy
witadzy publicznej, jednostki pomocnicze gminy oraz jego organy doradcze i konsultacyjne. Wniosek lub uwage do planu ogdlnego moze
ztozy¢ kazdy zainteresowany.

TERMIN NA SKLADANIE WNIOSKOW MINAL 31.12.2024 R., kolejne obwieszczenia dotyczace planu ogélnego publikowane beda:
https://strzalkowo.samorzady.pl/zagospodarowanieprzestrzenne,32_2189




Ztozytem wniosek/uwage i nie dostatem odpowiedzi — dlaczego?

Procedura planistyczna nie przewiduje mozliwosci odpowiadania na wnioski i uwagi. Wszystkie wnioski i uwagi zostang przeanalizowane i
udostepnione w Biuletynie Informacji Publicznej.

Czy plan ogoélny zastagpi studium?

Tak, plan ogolny zastgpi studium. Bedzie to nowy dokument opracowywany dla terenu catej gminy.

Czym sie rozni plan ogélny od studium?

Gtownag réznica jest inna struktura i szczegotowos¢ dokumentéw. Ponadto, plan ogolny bedzie aktem prawa miejscowego, ktérego ustalenia
beda wigzace dla miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego, jak rowniez dla decyzji o warunkach zabudowy i
zagospodarowania terenu.

Czy tereny przeznaczone pod zabudowe w studium, w planie ogélnym réwniez beda przeznaczone pod zabudowe?

Plan 0golny moze réznic¢ sie od studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego pod wzgledem zasiegu terenéw
przeznaczonych pod zabudowe. W przypadku terendw zabudowy mieszkaniowej przepisy scisle okreslajg zasady ich wyznaczania oraz
uzalezniajg ich zasieg m.in. od prognoz demograficznych.

Czy plan ogoélny zastgpi plany miejscowe?

Nie. Plan ogolny i plan miejscowy to rézne dokumenty planistyczne, ktére beda funkcjonowaty réwnolegle. Plan ogolny bedzie wskazywat

katalog funkc;ji dla poszczegdlnych terenéw oraz wskazniki zagospodarowania. Plan miejscowy jest dokumentem bardziej szczegétowym,
zawierajgcym ustalenia dotyczgce m.in.: linii zabudowy, linii rozgraniczajgcych, ksztattowania przestrzeni publicznych.



Czy ustalenia planu ogoélnego moga rézni¢ sie od ustalen obowigzujacego planu miejscowego w zakresie przeznaczenia terenu?

Tak, przy czym uchwalenie planu ogolnego nie spowoduje automatycznej zmiany planéw miejscowych. Przeznaczenie terenu ustalone w
planie miejscowym bedzie obowigzywato do czasu zmiany tego planu miejscowego.

Czy przy opracowywaniu planu ogdlnego beda wziete pod uwage wydane decyzje o warunkach zabudowy i zagospodarowania?

Przepisy nie przewidujg wymogu uwzgledniania wydanych decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu w planie ogélnym.
Jednak wydane decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowaniu terenu zachowajg moc.

Czy decyzje o warunkach zabudowy beda musiaty by¢ zgodne z planem ogélnym?

Tak, decyzje bedg musiaty by¢ zgodne z planem ogdlnym. Odmiennie niz obecnie, gdzie decyzje o warunkach zabudowy i zagospodarowania
terenu nie muszg by¢ zgodne z obowigzujgcym studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego.

Czy moge wystagpi¢ o decyzje o warunkach zabudowy podczas opracowywania planu ogolnego?

Tak, do momentu wejscia w zycie ustalen planu ogdlnego, decyzje o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu bedg wydawane na
dotychczasowych zasadach.

Czy moge wystagpi¢ o decyzje o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu po wejsciu w zycie planu ogélnego?

Tak, ale decyzja o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu bedg wydawane jedynie na obszarze uzupetnienia zabudowy
wskazanym w planie ogélnym. Decyzje te bedg musiaty by¢ zgodne z planem ogolnym w zakresie funkcji zabudowy oraz parametrow i
wskaznikéw urbanistycznych. Decyzje, ktdre stang sie prawomocne po wejsciu w zycie planu ogélnego bedg terminowe, tzn. wazne przez 5
lat od daty kiedy stang sie prawomocne.



